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Regulamin wykonywania rob6t remontowo — budowlanych
w Matej Lokatorsko — Wiasnosciowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Podgrodzie”

Inwestor (Spotdzielnia) po otrzymaniu ofert na wykonanie okre$lonych robot
remontowych przeprowadza z potencjalnymi wykonawcami negocjacje cen
czynnikéw produkcji budowlane;j tj. cen robocizny, cen materiatéw, cen pracy sprzetu
technologicznego oraz kosztéw posrednich i zysku.

W komisji negocjacyjnej bierze udziat przedstawiciel (cztonek) Rady Nadzorczej, jako
obserwator.

W efekcie przeprowadzonych negocjacji zostaje wybrana odpowiednia -
najkorzystniejsza oferta. Z wybranym wykonawcg zostaje zawarta umowa
okreslajgca zakres rob6t i wynagrodzenie ustalone w systemie ryczattowym lub
obmiarowym (kosztorysem powykonawczym).

System ryczattowy stosuje sie woéwczas, gdy inwestor na dany zakres robét posiada
petng i sprawdzong dokumentacje projektowo — kosztorysowa. W tym systemie
faktury za wykonane roboty sg realizowane jedynie na podstawie komisyjnego
odbioru kohcowego robét.

Natomiast w sytuacji braku petnej dokumentacji projektowo — kosztorysowej, a to ma
miejsce gtébwnie przy robotach remontowych, stosuje sie system ustalania
wynagrodzenia dla wykonawcy tak zwany obmiarowy - kosztorysem
powykonawczym. W systemie tym kluczowym dokumentem jest ponumerowana,
osznurowana i opieczetowana ksiega obmiaru robét (wzér w zatgczeniu). Przez caty
czas trwania robo6t w ksiedze tej na biezaco zapisuje sie wszystkie wykonane roboty
kwalifikujgc je do odpowiednich pozycji i tabel katalogéw naktadéw rzeczowych
(KNR-y).Ksigga obmiaru rob6t jest dokumentem wyjsciowym do sporzadzenia
kosztorysu powykonawczego i faktury.

W obu tych systemach rozliczeniowych tj. ryczattowym i obmiarowym do
zrealizowania faktury musi by¢ spisany protokét odbioru koricowego robét.
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Odbioru koricowego robét dokonuje przewodniczacy komisji posiadajacy
odpowiednie uprawnienia, przy udziale cztonkéw komisji, kierownika budowy
i inspektora nadzoru w oparciu o wizje lokalng budowy (robét) oraz na podstawie
dostarczonej przez wykonawce dokumentacji wykonawczej.

W sktad dokumentacji wykonawczej wchodzi: dziennik budowy, projekt techniczny
z naniesionymi (ewentualnie) przez projektanta zmianami, ksiega obmiaru robét,
protokoty koniecznosci, deklaracje zgodnosci na materiaty i wyroby, protokoty
odbioru rob6t zanikajacych lub ulegajacych zakryciu, protokoty dokonanych préb,
ekspertyzy, oSwiadczenia kierownika budowy, pozwolenia na budowe itp.

W systemie obmiarowym — kosztorysem powykonawczym zakres rzeczowy robot
i technologie wykonania robo6t ustala inwestor.

Kolejnym trzecim sposobem prowadzenia robét gtéwnie remontowych o matym
zakresie jest system gospodarczy. W tym systemie funkcje kierownika robét inwestor
obsadza wtasnym pracownikiem z uprawnieniami budowlanymi. W tym systemie
realizacje robot powierza sie zaktadom rzemiesSiniczym niezatrudniajgcych
pracownikéw technicznych z uprawnieniami budowlanymi.

W systemie tym jak w poprzednich obowigzujg te same rygory rozliczeniowe.

RADA NADZORCZA !
Matej Lokatorsko-Wiasnosciowe
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